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利比每年都會發佈重點的行業信息報告。若您需要更詳細的板塊、城市、國家和地區信息，可以在RLB.com的刊物

版面查看我們特定地區或國家發行的刊物。

獨立的造價咨詢顧問, 

當地知識及專業意見, 

覆蓋全球網絡

封面：南非約翰內斯堡桑頓Discovery公司總部

建築師事務所：Boogertman＆Partners

作為一間獨立的、全球房地產及建築業測量師事務所，

利比的造價信息彙編可顯示我們雄厚的實力。

利比以全球、地區、國家、城市和板塊為基礎，收集整

理當前建築數據並預測未來趨勢。半年出版一次的利比

國際報告通過利比全球辦事處提供的信息，闡釋了建築

市場狀況。

各利比辦事處分析了區域內影響建築業的當地條件及趨

勢，彙編成了全球信息。當地辦事處收集並分發的信息

包括：

■ 投標價格指數預測

■ 利比建築市場活動週期

■ 當地貨幣計價的主要建築類型的成本範圍

投標價格指數

利比的投標價格指數按年度基準，

展示建築成本通脹/增長的歷史和預

測變動。

投標價格指數年度增長率是利比網

絡覆蓋的主要城市中整個行業建築

成本變動的總體預測。

建築成本

各地區信息頁面中呈現的利比建築

成本乃基於每個地區的實際項目建

設成本。建築成本以當地貨幣提供

（奧斯陸和莫斯科除外，其建築成

本以歐元列示）。

建築市場信息

每個地區都會提供建築市場信息摘

要，重點介紹影響建築行業的議

題，以及對當前建築價格變動的見

解。

利比市場活動週期

利比市場活動週期關注整體建築經

濟中的七個關鍵板塊。各地區的利

比董事對當前不同板塊在市場活動

週期內的狀況作出評估。

相對指數

使用投標價格指數和成本模型，利

比整體比較了不同地區間的建築成

本。相對指數將利比辦事處網絡內

的不同城市進行排名。目前指數裡

包含49個城市。

主要全球數據

主要全球數據表中總結了主要國家

和地區的經濟數據，並介紹了建築

業所處的歷史和預計經濟狀況。
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全球信息

關於利比和全球摘要

城市化、全球化和科技化這三大趨

勢正在深刻影響全球建造業。未來

幾十年，發展中國家的城市化以及

發達國家持續的城市建設將極大推

動全球基建支出。據聯合國統計，

目前世界上一半以上的人口居住在

城市，全球80%以上的GDP來自城

市，預計到2050年城市人口將占全

球總人口的68％。

基礎設施的建造和維護在經濟體的

城市化進程中不可或缺。在全球環

境中，基礎設施也同樣關鍵。

全球化切實改變了房地產和建築行

業。設計、採購、製造和施工領域

的變化，令項目交付更加高效快

捷，在注重安全的同時不忘以客為

本。過去幾十年，持續發展的全球

供應鏈不斷縮短採購時滯。伴隨技

術進步，傳統的建造方法逐漸轉

變，但勞動力始終是建造過程中的

關鍵部分。

勞動力短缺已成為利比各辦事處日

益關注的問題。發達國家的建造業

面對工程量不斷增加，愈發需要吸

引、培訓和留住技術工人。過去20

年，發達國家建造業的雇傭情況顯

示，勞動人口正在老化。

在澳大利亞、新西蘭和美國，24歲

及以下的年輕工人比例下降，而65

歲及以上的工人比例上升。英國勞

工持續老齡化，16至24歲的年輕工

人比例下降，而50歲至64歲的比例

上升。加拿大建造業的勞工構成變

化最大，1994年至2017年間，55歲

及以上的工人比例幾乎翻了一番，

而15至24歲的年輕工人比例在此期

間保持不變。

政府干預也引發了擔憂，美國移民

政策可能影響美國國內勞工，而英

國退歐或將令勞工從英國返回歐盟

國家。

科技正通過信息流、服務和知識的

爆炸式增長影響全球化，這為房地

產投資創造了新機遇。事實上，房

地產全球化令投資者對新的市場和

資產類型興趣大增，產生更大的資

本池。房地產市場證券化，特別是

房地產投資信託和上市房地產信託

的大規模增長，極大地促進了全球

房地產投資。

隨著全球化不斷發展，經商更加便

利，地區間的可比性顯得尤為重

要。有鑑於此，房地產市場正通過

制訂統一的國際標準（例如近期通

過的《國際房產測量標準IPMS》）和

資本市場自由化，來實現房地產市

場的全球化。



6 利比｜國際報告－2018年第四季度

利比投標價格年度變化百分比 – 2018年第四季度
2017 2018 (F) 2019 (F) 2020 (F) 2021 (F) 2022 (F)

非洲

開普敦 6.2 5.0 5.4 5.7 6.0 NP

德班 6.2 6.3 5.5 5.6 5.8 5.9

嘉柏隆裡 3.0 3.1 3.2 3.3 NP NP

約翰內斯堡 7.9 4.1 5.1 5.5 5.7 NP

馬布多 0.3 0.5 1.0 1.1 NP NP

路易港 4.0 5.0 3.5 3.0 NP NP

中東

阿布扎比 (3.0) 3.2 2.7 3.7 4.2 3.7

多哈 6.0 7.0 NP NP NP NP

迪拜 3.5 3.0 2.5 3.5 4.0 3.5

利雅得 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0

全球信息

利比投標價格指數

6 4個利比辦事處預測， 2 0 1 8年

全球建造成本增長率將高於2017

年。 5 2 %的利比全球辦事處預

測，2018年的投標價格指數增幅

超過 2 0 1 7年。 4 6 %的辦事處預

測，2019年投標價格指數增幅低於

2018年。

 

在非洲南部，投標價格指數變化不

一，開普敦和約翰內斯堡預測2018

年的增長率將低過上年，而其他城

市都預測增長率上升。

 

整個中東地區的建造活動持續強

勁。多哈的建造成本在2018年上

升，阿布扎比的建造成本在連續幾

年下降後，預計會重新上升。

 

北亞洲各城市的預測各不相同。香

港和澳門預測2018年建造成本下

降。中國內地城市中，成都和深圳

的投標價格指數預測增長率高於

2017年的兩倍，北京和上海的建造

成本增長率則下降50%。 

菲律賓經濟形勢樂觀，2018年幾

個中心城市的建造價格都顯著高於

2017年。新加坡在經過2016及2017

年的建造成本下降後，終於重回上

升軌道。雅加達和吉隆玻預計2018

年的投標價格指數增長率回落。 

澳大利亞有56%的城市預測2018的

指數增長率上升，33%預測下降。

悉尼和墨爾本建造需求旺盛，是澳

大利亞2018年指數增長率最高的兩

個城市。

新西蘭2018年巨大的工程量令建造

成本上升，其中奧克蘭預測2018年

的投標價格指數增長率為6%，儘管

低於2017年的8%，增長率仍顯著高

於新西蘭的年度通脹率。

北美大多數辦事處都預測2018年的

建造成本會升高。預測2019年北美

投標價格指數的增長率將低於2018

年。芝加哥、鳳凰城和舊金山都預

測2018年投標價格指數增長率高於

6%。

英國退歐的不確定性影響了2018年

的投標價格指數。英國各地區預計

2018年建造成本增長率下降（布裡

斯托除外），有兩個城市預計建造

成本下降。英國2019年的預測數據

普遍高於2018年。

愛爾蘭和歐洲大陸的投標價格指數

增長率呈兩種態勢。布達佩斯和都

柏林2018年和2019年的增長率都高

於7％，而其它城市2018年的增長率

在0%至2%。
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北亞洲

北京 7.7 3.0 4.1 3.0 3.0 2.0

成都 2.0 6.1 3.0 3.0 3.0 3.0

廣州 2.5 2.0 3.0 3.0 3.0 3.0

香港 0.0 (2.0) 0.0 2.0 2.0 2.0

澳門 2.0 (2.0) 0.0 2.0 2.0 2.0

首爾 2.5 4.4 4.9 4.5 4.1 3.2

上海 7.0 3.5 3.5 3.0 3.0 3.0

深圳 2.0 4.1 4.1 4.1 4.1 4.1

南亞洲

宿務 1.7 7.4 NP NP NP NP

克拉克 1.7 7.4 NP NP NP NP

胡志明市 4.0 4.0 NP NP NP NP

雅加達 5.0 1.5 NP NP NP NP

吉隆玻 2.0 0.0 NP NP NP NP

馬尼拉 1.7 7.4 NP NP NP NP

新加坡 (1.5) 0.0 NP NP NP NP

蘇比克 1.7 7.4 NP NP NP NP

澳大利亞

阿德萊德 3.1 3.5 4.0 4.0 4.5 NP

布里斯班 3.2 3.0 4.1 4.1 4.1 4.1

堪培拉 2.8 3.5 3.2 3.0 3.0 3.0

達爾文 1.0 0.8 1.2 1.5 2.0 2.5

黃金海岸 2.5 2.5 3.0 3.0 3.0 3.0

墨爾本 3.0 3.6 3.5 3.0 3.0 3.5

珀斯 0.0 1.0 2.5 3.0 3.0 3.0

悉尼 4.3 4.9 3.9 3.9 3.5 3.5

湯斯維爾 4.0 3.0 3.5 3.5 3.5 3.5

新西蘭

奧克蘭 8.0 6.0 3.5 3.0 3.0 2.5

基督城 3.0 3.0 2.0 2.0 2.0 2.0

惠靈頓 5.3 6.0 4.0 4.0 3.0 3.0

美國

波士頓 3.2 4.7 4.4 4.1 3.0 3.0

芝加哥 5.3 6.8 4.3 3.8 3.5 3.0

丹佛 3.8 4.4 4.1 3.5 3.0 3.0

檀香山 (1.7) 2.6 3.3 3.5 3.0 3.0

拉斯維加斯 3.5 5.3 4.3 3.5 3.0 3.0

洛杉磯 7.6 4.4 3.8 3.5 3.0 3.0

紐約 3.3 4.1 4.1 3.3 3.0 3.0

鳳凰城 4.3 6.5 4.3 3.3 3.0 3.0

波特蘭 6.0 5.6 4.1 4.1 3.0 3.0

舊金山 6.2 6.1 4.6 3.5 3.0 3.0

西雅圖 5.1 5.3 4.1 3.5 3.0 3.0

華盛頓 3.2 4.3 4.1 3.5 3.0 3.0

加拿大

卡爾加里 0.3 4.0 2.5 1.8 1.8 1.8

多倫多 1.1 5.2 2.0 2.3 2.3 2.3

英國

伯明翰 2.8 2.5 2.3 3.3 4.0 4.0

布裡斯托 2.5 3.0 3.0 3.0 3.0 NP

利茲 2.0 (1.0) 4.2 4.7 6.1 6.0

倫敦 2.0 1.3 1.0 1.5 2.0 2.8

曼徹斯特 2.0 1.0 1.0 2.5 3.5 NP

謝菲爾德 2.0 (1.5) 3.8 4.3 5.6 5.6

愛爾蘭及歐洲大陸

柏林 2.0 2.0 2.0 NP NP NP

布達佩斯 9.5 8.0 8.0 5.0 NP NP

都柏林 7.5 7.2 7.5 NP NP NP

馬德里 0.8 0.1 0.1 NP NP NP

莫斯科 1.0 1.5 1.5 2.0 NP NP

華沙 3.2 1.2 NP NP NP NP

NP: 未公佈

利比投標價格年度變化百分比 – 2018年第四季度
2017 2018 (F) 2019 (F) 2020 (F) 2021 (F) 2022 (F)

全球信息

利比投標價格指數
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在全球建造成本相對指數中，歐洲和美洲城市繼續領跑。利比2018年第二季

度國際報告中指數排名前六位的城市，在2018年第四季度排名不變。

目前49個城市的排名指數中，有22個城市排名維持不變，15個上升，12個下

降。

奧斯陸、舊金山和紐約仍然是建造成本最高的三個城市。

目前相對指數中排名變動最大的是澳門，下降了七位。澳門近三年建造成本

增加微乎其微，影響了其在指數中的位置。

在指數中排名下降的其他重要城市包括珀斯（下降三位）和香港（下降一

位）。由於建造活動減少，這兩個城市的建造成本三年來只有小幅增加。

都柏林由於建造活動強勁，排名上升三位。西雅圖、多哈、阿德萊德和布達

佩斯均上升兩位，主要是因為有較高的建造價格和市場需求。

亞洲建造活動疲軟，指數增長率降低，因此除深圳外大多數城市在指數中排

名下降或保持不變。

悉尼和阿德萊德均在指數中排名上升，布里斯班、堪培拉和珀斯則下降。

城市排名變動

奧斯陸 0

舊金山 0

紐約 0

檀香山 0

巴黎 0

倫敦 0

波士頓 1

芝加哥 1

柏林 0

洛杉磯 0

華盛頓 1

香港 1

布裡斯托 0

都柏林 3

悉尼 1

曼徹斯特 1

西雅圖 2

伯明翰 0

多哈 2

莫斯科 0

澳門 7

達爾文 0

波特蘭 1

堪培拉 1

惠靈頓 1

馬德里 1

墨爾本 0

奧克蘭 1

利雅得 1

基督城 0

阿德萊德 2

湯斯維爾 0

迪拜 1

珀斯 3

丹佛 0

鳳凰城 1

布里斯班 1

拉斯維加斯 0

黃金海岸 0

阿布扎比 1

新加坡 1

布達佩斯 2

上海 0

北京 2

深圳 1

廣州 1

吉隆玻 0

胡志明市 0

雅加達 0

全球信息

全球建造成本相對指數
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利比的建造成本相對指數解釋說明了在全球建造類似建築物的相對成本。該指數基於標準建築模型/一籃子商品的當

地成本，在全球及地區內使用相同數量和類似規格計算得出。成本以當地貨幣計算，並使用以下統計方法的組合計算

相對價格，包括：

■ 使用美元和國際貨幣基金組織發佈的購買力平價法將當地貨幣模型成本轉換為同一貨幣

■ 利比開發的EKS多邊指數

■ 利比相對性因數，同一貨幣結果的加權總和

得出的指數強調了2018年第四季度全球主要城市之間建造成本的對比性。

全球信息

全球建造成本相對指數
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建築業的活動傳統上一直受到市場週期波動的影響。利比市場活動週期代表在整體經濟中，建築業的開發活動週期。

全球信息

利比市場活動週期

增
長

衰
退

高峰

中值

低谷

高峰增長

高峰衰退

中值增長

中值衰退

低谷增長

低谷衰退

在建築行業中，利比將七個板塊視為整個行業的代表，並在本報告「地區信息」頁內的市場活動週期表列出。

根據高峰、中值或低谷三個區間中最能代表週期內該板塊當前狀態的來決定其區間，然後進一步確認是處於增長或衰

退階段。

「向上」和「向下」箭頭表明板塊處於增長或衰退階段，箭頭的顏色決定了板塊在週期內的區間。循環圖表中標識的

三種顏色（紅、灰、藍）代表週期的高峰、中值和低谷區間。

本報告中的餅狀圖顯示了週期內位於高峰、中值或低谷區間的各板塊反饋數量。柱形圖顯示了每個板塊在各區間的淨

移動。
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在利比的全球網絡中，有66個城市的辦事處報告了當地建造市場中

七大板塊的現況。

綜合全球結果，我們看到建造業呈現積極態勢。全球65%的板塊在

發展週期裡處於增長階段。公建、酒店、工業和單戶住宅板塊各有

超過45個城市處於增長階段。

人口在過去40年間不斷湧向城市，住房需求增加。城市也需要建設

基礎設施和運輸網絡來應對人口增長。

可持續城市的關鍵是不斷建設和完善基礎設施。《牛津經濟研究院

全球基礎設施展望》（2017年7月刊）指出，2016年至2040年間全

球基礎設施投資需要達到93萬億美元，也就是平均每年4萬億美元，

方可支持當前的經濟增長。面對這樣的壓力，各國領導人都承諾了

新的基建計劃；

■ 美國特朗普政府承諾在道路、橋樑、學校和醫院投資1萬億美元–

資金主要來自私人資本，有稅收激勵。

■ 英國將大舉投資於「基礎設施和創新以提高生產力」。

■ 德國在不發行新債的前提下，將增加對道路、鐵路和寬頻的支

出。

■ 中國政府宣佈「一帶一路」計劃。

數碼經濟崛起，實體店走向虛擬店購物模式的轉變，這兩大趨勢同

時影響工業板塊中的分銷設施和數據中心，建造活動強勁。零售業

在增長階段的城市數量最少，僅占48%。

雖然各個城市的建造市場前景樂觀，但未有過熱跡象，高峰區間和

低谷區間的板塊數量平衡。目前，32%的板塊處於高峰區，19%處

於低谷區，這反映了行業的週期性。在週期的不同階段，一些板塊

處於繁榮期，另一些則會靜待歷史機遇或政府干預，來帶動市場信

心和投資。

148

89

224

全球信息

利比市場活動週期

全球 – 市場活動區間

各板塊淨區間移動

 2018年第二季度至2018年第四季度淨移動

高峰區間 中值區間 低谷區間

高峰區間

中值區間

低谷區間

市場板塊活動

2018年第二季度至2018年第四季度淨移動

 別墅 公寓 辦公樓 工業 零售 酒店 公建

各板塊淨階段移動

2018年第二季度至2018年第四季度淨移動  

增長

衰退
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國際貨幣基金組織在2018年7月的《世界經濟展望》中表示，撒哈拉以南非

洲國家的經濟「將逐步恢復，主要依靠商品價格上漲」。預計地區經濟在

2018年增長3.4％，並在2019年進一步增長3.8％，向上修正了2018年4月

《世界經濟展望》的預測。尼日利亞和南非的經濟占該地區GDP的一半左

右。

國際貨幣基金組織預測，南非經濟將在2018年增長1.5%，2019年增長1.7%。

「儘管南非第一季度經濟表現遜於預期（部分是臨時因素導致），預計經濟

在2018年剩餘時間和2019年將有所恢復，因為新領導人令市場信心回升，私

人領域投資增強。」

尼日利亞在經歷了25年來最嚴重的經濟衰退後，從2016年開始復蘇，主要推

動力包括石油產量和價格上漲、部分非石油產業的恢復以及農業產量增長。

正如2018年第二季度利比國際報告中所述，Cyril Ramaphosa當選為南非總統

為2018年經濟增長帶來了希望。然而這股「Ramaphosa熱」正在迅速消退，

因為各政黨已經開始為2019年大選積極造勢。另一項頗具爭議的焦點問題是

政府倡議修改憲法，可以無償徵收農地。此舉可能對南非的房地產市場以及

國際投資產生負面影響。

同樣影響南非經濟形勢的是增值稅稅率在2018年4月從14%上調至15%，這

影響了所有家庭用品和建築材料價格。加上蘭特兌美元走弱造成近期燃料價

格急劇上漲，推高了國際原油價格以及政府對燃料的徵稅。

持續的國內政治活動影響了微觀經濟改革的速度，導致蘭特繼續波動。僅在

8月，蘭特兌美元就下跌10%，自今年年初以來已下跌16%。

南非建造業持續衰退，到2018年第一季度已連續五個季度下滑。整個建築行

業都面臨壓力，令人擔憂的是，南非兩家最大的建築公司近期已處於商業救

援的境地。

14

3

25

非洲 別墅 公寓 辦公樓 工業 零售 酒店 公建

開普敦

德班

嘉柏隆裡（博茨瓦納）

約翰內斯堡

馬布多（莫桑比克）

路易港(毛里求斯)

地區信息

 非洲

市場板塊活動

 別墅 公寓 辦公樓 工業 零售 酒店 公建

各板塊淨區間移動

 2018年第二季度至2018年第四季度  

高峰區間 中值區間 低谷區間

利比市場活動週期

非洲的市場活動與2018年第二季度相

比沒有變化。33%的板塊保持在高峰區

間，76%處於增長階段。

別墅及公寓板塊仍然強勁，67%的城市

位於高峰增長區間。
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在南非，2018年開普敦的指數增長率從

6.2%降至5%。約翰內斯堡和德班也在

下降，約翰內斯堡預計將從2017年的

7.9%降至2018年的約4.1%。

2018年的投標價格指數預測將在未來幾

個季度出現增長，因為增值稅率及燃料

價格的上漲開始影響商品、建築材料和

運輸價格。目前對約翰內斯堡的預期為

4.1%，但上述因素可能將投標價格指數

推高至5.0%以上。

積極的方面是開普敦的水危機已大為改善。三年乾旱過後，全省大壩的水位

平均上升到50%，但用水限制仍然存在，這阻礙了該地區的建造業發展。

在撒哈拉以南非洲地區，處於規劃階段的項目明顯增多。大部分國家都有更

多的新項目。許多南非當地的咨詢和建築公司正擴大影響力至中非和西非，

那裡有一些新項目正在建設。

毛里求斯的建造業欣欣向榮，許多住宅和度假村項目正處於成本計算階段。

該國仍在積極發展智慧城市和生態城市等多元化項目，包括Mon Tresor智慧

城市和Plaisance生態城市。

埃塞俄比亞和塞舌爾的休閒項目增多，其中埃塞俄比亞的建築活動顯著增

長。塞舌爾仍令外國投資者望而卻步，大部分工程都只圍繞著翻新、度假村

和酒店建設。

預計莫桑比克將進入繁榮期，主要靠石油和天然氣行業推動。儘管重要的新

工程尚未動工，但預計會積極影響住宅和商業等板塊。美國可能對馬普托投

資，令人猜測該市將會有大發展，然而現階段一些政治因素拖慢了進程。

對外國投資者而言，肯尼亞市場更具吸引力，但辦公板塊目前已經飽和。零

售、混合用途、辦公樓和休閒板塊的機會開始湧現。

加納的工程量緩慢增加，主要在零售、混合用途、辦公樓、住宅、休閒和工

業板塊。坦桑尼亞和盧旺達的小型零售、休閒和辦公板塊項目增加。象牙海

岸休閒和辦公樓開發增長。馬拉維是一個較小的市場，零售、混合用途、辦

公和休閒項目增長。

當地貨幣

酒店 停車場 住宅

五星級 三星級 多層 地庫 多層

非洲 低 高 低 高 低 高 低 高 低 高

開普敦 蘭特  NP  NP  NP  NP 3,100 4,000 5,700 7,800 11,500 16,250

德班 蘭特 NP NP NP NP NP NP 2,500 3,500 15,500 18,000

嘉柏隆裡 普拉 39,900 50,400 19,480 25,960 3,450 4,500 4,000 5,000 7,500 12,500

約翰內斯堡 蘭特 NP NP NP 19,000 3,500 5,000 4,000 6,000 12,500 17,000

馬布多 梅蒂卡爾 269,720 340,700 131,635 175,500 23,150 30,100 27,040 33,800 50,700 84,500

路易港 毛里求斯盧比 163,390 206,390 79,730 106,315 14,050 18,300 16,400 20,500 30,700 51,190

NP: 未公佈

當地貨幣

辦公樓 零售 工業

優等辦公樓 甲級 商場 購物街 倉庫

非洲 低 高 低 高 低 高 低 高 低 高

開普敦 蘭特 11,000 14,500 9,900 13,250 NP NP NP NP 3,100 3,600

德班 蘭特 14,000 16,000 12,000 14,500 NP NP NP NP 4,500 5,500

嘉柏隆裡 普拉 13,000 16,000 9,000 11,000 8,000 12,000 10,600 14,200 7,000 8,000

約翰內斯堡 蘭特 16,000 18,000 7,400 11,000 NP NP 10,250 13,000 3,450 3,800

馬布多 梅蒂卡爾 87,900 108,200 60,900 74,400 54,100 81,100 71,200 95,700 50,000 60,000

路易港 毛里求斯盧比 53,300 65,500 36,900 45,000 32,800 49,100 43,500 58,000 32,000 35,000

投標價格指數預測百分比

地點 2018 (F) 2019 (F)

開普敦 5.0 5.4

德班 6.3 5.5

嘉柏隆裡 3.1 3.2

約翰內斯堡 4.1 5.1

馬布多 0.5 1.0

路易港 5.0 3.5

地區信息

 非洲
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9
3

16

利比投標價格指數

上期報告後，中東的市場活動更加活

躍，位於高峰區間的板塊由14%上升至

32%。有五個板塊從低谷區間移至中值

區間，五個由中值區間移向高峰區間。

迪拜有五個板塊處於高峰區間，阿布扎

比和多哈各有兩個板塊在高峰區間。

利雅得是唯一沒有板塊在高峰區間的城

市。

中東 別墅 公寓 辦公樓 工業 零售 酒店 公建

阿布扎比

多哈

迪拜

利雅得

地區信息

 中東

市場板塊活動

 別墅 公寓 辦公樓 工業 零售 酒店 公建

各板塊淨區間移動

 2018年第二季度至2018年第四季度  

高峰區間 中值區間 低谷區間

中東和北非地區（MENA）的經濟在2017年降至最低點。國際貨幣基金組織

預測，該地區的GDP增長率在2018和2019年間上升至3.9%，到2021年回落

至3.4%。

根據特許公認會計師公會（ACCA）和美國管理會計師協會（IMA）最新的

《全球經濟狀況調查》（Global Economic Conditions Survey），阿聯酋對經

濟前景的信心已從2018年第一季度的負面轉為正面。中東經濟的一個關鍵因

素是油價上漲，調查報告指出，「油價上漲令財政收入增加，促使政府放寬

財政緊縮政策。」國家和地區的經濟前景都比18個月前更為樂觀。

海灣阿拉伯國家合作委員會成員國的財政整頓措施對政府收入和支出均有

影響。最新的收入措施包括沙特阿拉伯和阿拉伯聯合酋長國2018年1月引入

增值稅，而其他成員國預計也會在今年晚些時候推出增值稅。《沙特願景

2030》旨在發展多元化經濟和減少石油依賴，在該戰略帶動下，住宅、商

業、基建和工業等板塊蓬勃發展。

沙特阿拉伯的建造板塊占總GDP的8%，是中東地區最大的建造市場。

在強勁投資的帶動下，阿聯酋的非石油經濟今年加速增長。還有一些有利因

素將增強投資者信心，例如2020年世博會的高額基礎設施投資，還有擬議的

新企業所有權法明確了到2018年底特定行業公司的外資所有權。

面對鄰國的經濟制裁，卡塔爾的經濟增長率仍屬世界前列，主要是因為2018

年石油天然氣價格上漲，以及政府在2022年世界盃前大力投資基建。
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阿聯酋2018年1月開始徵收5.0%的增值

稅，對建造成本並無太大影響。承建商

利潤率下降抵消了材料成本上升，2018

年投標價格指數增長情況較為分散。

在多哈，工程量增加對成本造成壓力， 

2018年的建築價格預測將上漲7.0%。

阿布扎比和迪拜市場更為穩定，2018年

分別上漲3.2%和3.0%，2019年分別降

至2.7%和2.5%。

利雅得預計在未來四年將保持5.0%的年

增長率。

當地貨幣

辦公樓 零售 工業

優等辦公樓 甲級 商場 購物街 倉庫

中東 低 高 低 高 低 高 低 高 低 高

阿布扎比 迪拉姆 5,700 6,800 4,600 6,400 4,000 6,300 NP NP 1,460 2,650

多哈 卡塔爾裡亞爾 6,500 8,500 6,100 8,200 5,300 6,500 NP NP NP NP

迪拜 迪拉姆 6,000 7,200 4,850 6,800 4,250 6,700 NP NP 1,900 3,000

利雅得 沙特裡亞爾 5,100 7,900 5,200 7,100 3,000 5,400 3,500 4,900 3,450 4,200

當地貨幣

酒店 停車場 住宅

五星級 三星級 多層 地庫 多層

中東 低 高 低 高 低 高 低 高 低 高

阿布扎比 迪拉姆 8,800 11,750 5,900 8,300 1,760 3,500 2,800 4,400 4,400 6,500

多哈 卡塔爾裡亞爾 11,500 14,500 7,500 8,500 NP NP 2,750 4,500 6,500 7,800

迪拜 迪拉姆 9,300 14,500 6,200 9,300 2,400 3,700 3,200 4,650 4,650 6,900

利雅得 沙特裡亞爾 7,500 10,500 6,200 7,700 1,380 2,300 2,350 2,950 3,050 13,250

NP: 未公佈

投標價格指數預測百分比

地點 2018 (F) 2019 (F)

阿布扎比 3.2 2.7

多哈 7.0 NP

迪拜 3.0 2.5

利雅得 5.0 5.0

地區信息

 中東

沙特阿拉伯塔伊夫市的Souq Okaz City項目開工，這個大型古跡和文化旅遊

項目耗資20億美元，包括古跡、博物館、休閒區、會議中心、新國際機場、

塔伊夫大學的科技中心以及可容納約750,000人的住房。

迪拜控股(Dubai Holding)與伊瑪爾地產(Emaar Properties)攜手打造迪拜廣場

(Dubai Square)。這個位於迪拜雲溪港(Dubai Creek Harbour)的巨型項目將帶

來前所未有的零售和休閒體驗。迪拜廣場占地六平方公里，鄰近迪拜國際機

場和伊瑪爾的標誌性建築哈利法塔，總計有260萬平方米的零售、酒店及住

宅區。

阿聯酋和沙特阿拉伯過去兩年的建造價格增長平穩，但阿布扎比是個例

外，2016至2017年出現負增長。預計鋁、鋼及銅等基礎建設用料價格將上

漲，再加上削減燃料補貼和2018年1月開始徵收增值稅，未來兩年的建造成

本將有上升壓力。阿聯酋和沙特阿拉伯承建商的競爭抵消了原材料價格上

漲，利潤率持續偏低。
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南非約翰內斯堡桑頓Katherine Towers 

建築師事務所: Paragon Architects
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香港恒生大學賽馬會住宿書院 

建築師事務所: 王歐陽（香港）有限公司

南非約翰內斯堡桑頓
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32

利比市場活動週期

上次報告之後，北亞洲城市各板塊間並

沒有明顯移動，大多數板塊保持不變。

許多大型項目完工，私人固定資產投資

減少，整個地區建造工程量偏低的情況

將在短期內持續。

深圳和廣州的一些創新和樞紐幹線項目

在城市發展規劃中處於重要位置，預計

將為建造市場注入活力。北京和上海的

大量流動人口對住宅需求旺盛。在成

都，房地產投資需求將繼續增長。

預計韓國建造市場的活動將持平。

北亞洲 別墅 公寓 辦公樓 工業 零售 酒店 公建

北京

成都

廣州

香港

澳門

首爾

上海

深圳

地區信息

 北亞洲

市場板塊活動

 別墅 公寓 辦公樓 工業 零售 酒店 公建

各板塊淨區間移動

 2018年第二季度至2018年第四季度  

高峰區間 中值區間 低谷區間

預計中國經濟增長放緩，2019年的經濟增長率將從2017年的6.9%下降至

6.4%，中美貿易戰令經濟風險加劇。韓國經濟在2018年第一季度穩步發

展，但預計GDP增長率在2018至2021年間略有下降。

2018年中人民幣兌美元開始貶值，加上金融業監管收緊，都對中國市場活動

有負面影響。

2018年第一季度，香港經濟同比增長4.7%，實際GDP環比增長2.2%。2018

年5月CPI同比增長2.1%。

2018年第一季度，澳門GDP同比增長9.2%，2018年2月至4月的失業率為

1.9%。2018年第一季度建築工人的日平均工資為785澳門元，環比下降

1.6%。

2018年第二季度，北京GDP同比增長6.8%。住宅銷售面積同比大幅下降

41.1%至160萬平方米。政府抑制房地產投機的舉措見成效，房價下跌顯示

樓市全面降溫。

2018年第一季度，成都固定資產投資同比增長10.5%，但房地產開發投資下

降18.2%。2017年土地供應量降至10年來的最低水平，僅為13,346畝，預計

2018年將進一步下降。

2018年第一季度，廣州經濟同比增長4.3%，低於2017年第一季度的8.2%和

市政府預測的7.5%。

2018年第一季度，上海GDP同比增長6.8%。2018年，上海市政府通過住房

政策來抑制投機，同時限制房屋銷售數量，以穩定房價。2018年前五個月，

固定資產投資同比增長7.1%，比同期中國固定資產投資增長率高1%。

深圳是許多信息科技和金融公司的基地，然而這些公司將面臨挑戰，因中美

貿易問題可能令貿易量下降。預計深圳整體經濟將受到關稅問題的影響。
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香港和澳門投標市場競爭激烈，且市場

中工程量較少，兩個城市均預測2018年

投標價格指數變動為負值，2019年為零

增長。

由於成都採用預製元件於綠色建築中，預

計2018年的投標價格指數將上升6.1%。

預計地區內其他城市的年度投標價格指

數小幅上升，增長率介於2.0%和4.4%。

雖然建築活動前景樂觀，材料價格上漲

將拉動投標價格指數，但若中國與美國

加征現有貿易關稅，引致的經濟放緩可

能會阻礙指數增長率。

當地貨幣

辦公樓 零售 工業

優等辦公樓 甲級 商場 購物街 倉庫

北亞洲 低 高 低 高 低 高 低 高 低 高

北京 人民幣 8,400 13,750 7,800 11,750 9,200 14,000 8,100 12,750 4,750 6,000

成都 人民幣 7,100 11,500 6,500 9,700 7,500 11,500 6,800 10,750 3,550 4,400

廣州 人民幣 7,700 12,250 7,100 10,750 8,700 12,500 7,500 11,500 4,400 5,500

香港 港元 23,250 34,500 19,750 26,750 23,250 29,500 20,000 25,750 15,500 19,250

澳門 澳門元 18,500 26,500 16,250 22,750 20,250 24,750 17,000 21,750  NP  NP 

首爾 韓元 (千) 2,525 3,275 1,925 2,350 1,700 2,475 1,425 2,200 1,300 1,600

上海 人民幣 8,200 13,000 7,300 11,250 8,600 13,750 7,600 12,500 4,350 5,700

深圳 人民幣 7,400 12,000 6,900 10,500 7,900 12,250 7,000 10,750 4,100 5,100

當地貨幣

酒店 停車場 住宅

五星級 三星級 多層 地庫 多層

北亞洲 低 高 低 高 低 高 低 高 低 高

北京 人民幣 14,250 18,750 10,750 13,750 2,400 3,350 4,100 7,100 4,400 9,000

成都 人民幣 12,000 15,500 9,000 11,250 2,100 2,900 3,700 6,100 3,550 7,000

廣州 人民幣 13,750 17,750 10,250 12,500 2,250 3,200 3,900 6,800 4,000 8,000

香港 港元 35,250 43,000 29,000 33,750 9,100 11,000 19,000 26,000 21,750 43,250

澳門 澳門元 31,000 38,000 24,750 28,500  NP  NP 10,750 13,500 13,750 25,250

首爾 韓元 (千) 3,425 5,100 1,875 2,600 720 890 920 1,200 1,650 2,775

上海 人民幣 14,250 18,750 10,500 13,500 2,300 3,300 4,300 7,200 4,000 8,200

深圳 人民幣 13,000 16,750 9,700 12,250 2,200 3,050 3,950 6,700 3,800 7,800

NP: 未公佈

投標價格指數預測百分比

地點 2018 (F) 2019 (F)

北京 3.0 4.1

成都 6.1 3.0

廣州 2.0 3.0

香港 -2.0 0.0

澳門 -2.0 0.0

首爾 4.4 4.9

上海 3.5 3.5

深圳 4.1 4.1

地區信息

 北亞洲

為維護市場穩定，中國政府已下調國有大型商業銀行、股份制商業銀行、郵

政儲蓄銀行、城市商業銀行、非縣域農村商業銀行、外資銀行的人民幣存款

準備金率。釋放的5千億元人民幣將用來支持「債轉股」項目。「債轉股」

自2016年推出後進展遲緩，主要是銀行擔心資產流失，熱情不高。

預計朝鮮將有投資機會，特別是在基礎設施和建造行業。

香港2018財政年度的私人房屋土地銷售面積大幅下降至約12萬平方米，遠低

於過往每年約32萬平方米。隨著大型基建完工，短期內工程量減少，承建商

為維持訂單量投標時報價較低。

2018年4月韓國的建造業產量同比增長1.4%。2018年第一季度的平均工資環

比上升10.6%，是2008年以來的最高值。根據新修訂的勞動法，自2018年7月

1日起，勞動工時縮減26.5％至每週50小時，預計平均工資將繼續上升。

隨著澳門大型旅游和娛樂設施完工，預計2018年和2019年的投標價格下降，

直至私人固定資產投資增加和保障性住房項目進入市場。

2017年開始，中國主要建築材料價格迅速上漲。在上海，混凝土、鋼筋和結

構鋼價格在2016年至2017年分別上漲了26%、57%和37%，而工人工資的

增長相對較慢，2016年起年增長率為4%至5%。整體來說，2018年中國的

建造價格增長預計低於2017年（深圳除外）。
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東南亞 別墅 公寓 辦公樓 工業 零售 酒店 公建

宿務

克拉克

胡志明市

雅加達

吉隆玻

馬尼拉

新加坡

蘇比克

利比市場活動週期

由於菲律賓有數個主要城市加入，東南

亞的市場活動強勁，超過36%的板塊位

於高峰區間。

公建板塊是地區內的主導，88%的利比

辦事處報告該板塊位於高峰區間。

馬尼拉的公建、辦公和零售板塊都在高

峰區。宿務有五個板塊位於高峰區，根

據菲律賓統計局報告，宿務在建工程的

數量在全國排名前列。

越南胡志明市的建築活動繼續蓬勃發

展，三個板塊處於高峰增長階段，高於

上次報告中的兩個。新加坡的情況有所

改善，別墅和公寓從低谷區移動至中值

區。

地區信息

 東南亞

市場板塊活動

各板塊淨區間移動

 2018年第二季度至2018年第四季度  

高峰區間 中值區間 低谷區間

 別墅 公寓 辦公樓 工業 零售 酒店 公建

美國實行貿易保護政策，中國也相應採取措施，這都對東南亞經濟構成威

脅，可能會阻礙未來增長。

特朗普計劃對鋼鐵和鋁進口加收高額關稅，這使東南亞成為全球出口商的必

爭之地，鋼鐵和鋁過剩可能會壓低價格，損害當地產業。

基礎設施支出、生產數據進口、製造業產出和外國投資增長推動菲律賓GDP

在2018年上半年增長6.3%，屬東南亞前列，這抵消了通貨膨脹加速和比索

持續下跌帶來的負面情緒，為2018年第二季度的高增長奠定基礎。基礎設施

支出和製造業產量持續處於高位，連同其他經濟指標都可支援2018年的強勁

增長。

新加坡受益於2018上半年全球經濟的強勁增長。預測顯示2018年第二季度

經濟同比增長3.8%，低於2018年第一季度的4.4%，其中製造業增長最為強

勁。國際貨幣基金組織預計2018年新加坡經濟增長2.9%。建造業繼續受私

營建造業活動疲弱的拖累，2018年第二季度同比下降4.4%，延續2018年第

一季度5.2%的下降趨勢。

為管理國家現有債務和審慎使用公共資金，馬來西亞財政部暫停了一些大

型基建項目，如連接新加坡和吉隆玻的高速鐵路（HSR），東海岸銜接鐵道

（ECRL）和馬尼拉輕軌3號線（MRT3）。政府還出臺了一項新政策，取消商

品和服務稅（GST）以降低建造成本壓力並鼓勵消費者支出。國際貨幣基金

組織預計2018年馬來西亞經濟增長5.3%。

越南製造業和農業增長，外國直接投資強勁，預計經濟增長將保持強勁，宏

觀經濟穩定。國際貨幣基金組織預測越南經濟在2018年增長6.6%，而世界

銀行將先前2018年GDP增長6.5%的預測上調至6.8%。
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新加坡的投標價格指數增長率從2017年

的-1.5%上升到2018年的-1.0%至1.0%。

有鑒於目前菲律賓各城市建造行業的強

勢表現，預測2018年的投標價格指數增

長率為7.4%，遠高於CPI預測值4.2%。

雅加達和吉隆玻均預測2017年投標價格

指數上升幅度較小，預測雅加達2018年

的增長率將從5.0%下降至1.5%，吉隆

玻從2.0%變為0%。

胡志明市的建造業整體環境良好，預計

2018年建造價格平均上漲4.0%。

當地貨幣

辦公樓 零售 工業

優等辦公樓 甲級 商場 購物街 倉庫

東南亞 低 高 低 高 低 高 低 高 低 高

宿務 菲律賓比索 35,000 51,600 NP NP 38,400 69,400 NP NP 52,400 67,000

克拉克 菲律賓比索 35,000 51,600 NP NP 38,400 69,400 NP NP 52,400 67,000

胡志明市 越南盾(千) 23,900 35,800 21,300 26,600 20,100 26,750 NP NP 6,210 9,400

雅加達 印尼盾(千) 10,130 13,200 6,870 11,000 6,520 8,515 NP NP 4,790 6,078

吉隆玻 林吉特 2,600 4,500 1,400 3,200 2,100 3,500 NP NP 1,000 1,800

馬尼拉 菲律賓比索 36,900 54,400 NP NP 38,400 69,400 49,800 65,900 52,400 67,000

新加坡 新加坡元 2,950 4,150 2,050 3,300 2,000 3,350 NP NP 1,100 1,600

蘇比克 菲律賓比索 35,000 51,600 NP NP 38,400 69,400 NP NP 52,400 67,000

當地貨幣

酒店 停車場 住宅

五星級 三星級 多層 地庫 多層

東南亞 低 高 低 高 低 高 低 高 低 高

宿務 菲律賓比索 84,600 99,500 NP NP NP NP NP NP 30,400 71,200

克拉克 菲律賓比索 84,600 99,500 NP NP NP NP NP NP 30,400 71,200

胡志明市 越南盾(千) 35,600 42,700 25,000 32,300 9,100 13,700 18,800 25,700 15,400 23,300

雅加達 印尼盾(千) 15,000 20,000 11,500 13,500 3,500 4,500 5,000 7,000 6,870 16,000

吉隆玻 林吉特 5,000 7,000 2,500 3,500 800 1,200 1,400 3,400 1,900 4,500

馬尼拉 菲律賓比索 84,600 99,500  NP  NP  NP  NP  NP  NP 30,400 71,200

新加坡 新加坡元 4,250 5,500 3,250 3,650 700 1,400 1,500 2,250 1,960 3,150

蘇比克 菲律賓比索 84,600 99,500 NP NP NP NP NP NP 30,400 71,200

NP: 未公佈

投標價格指數預測百分比

地點 2018 (F) 2019 (F)

宿務 7.4 NP

克拉克 7.4 NP

胡志明市 4.0 NP

雅加達 1.5 NP

吉隆玻 0.0 NP

馬尼拉 7.4 NP

新加坡 0.0 NP

蘇比克 7.4 NP

地區信息

 東南亞

印尼的基建投資強勁，私人消費穩定，2018年第一季度與上季度相比經濟增

長5.06%。儘管建造行業和基建開發仍然是國家發展的重點，但政府從戰略

計劃中剔除了14個基建項目，總值264萬億印尼盾。世界銀行預測，雖然有

不明朗因素，2018年剩餘時間印尼經濟前景樂觀。

菲律賓的基建支出增加，主要是公共工程及道路建設部的各種道路拓寬和改

善項目，以及教育部的校園修復項目。衛生部的醫療設備採購也增加了資本

支出。

新加坡建築市場的競爭仍然激烈。過去一年，幾個重大項目都延遲動工，工

程交付也有延遲。新加坡建設局預計今年建築合同總值會增加，在260億新

元至310億新元間。新加坡建設局指出，在過去一年僅建築材料價格就有明

顯增長，而2018年到2022年建造需求會逐步上升，對勞動力、建築材料、工

廠和設備等有限資源造成壓力。未來六個月，由於建築材料價格上漲，預計

建造成本將適度增加。

預計越南建造業到2021年都將持續擴張，投資集中在交通基建、能源和公共

設施、商業和經濟適用房項目。根據目前的需求和成本趨勢，除非出現不可

預見的市場情況，2018年胡志明市的建造投標價格會上升3%至5%。
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利比市場活動週期 

澳大利亞市場表現不一，墨爾本和悉尼

的建造活動蓬勃發展，達爾文和珀斯則

較為低迷。

墨爾本的市場最為熾熱，86%的板塊處

於高峰區，悉尼緊隨其後，有71%的板

塊處於高峰區。

住房和公寓板塊仍然最為強勁，約有

50%的利比辦事處報告處於高峰區。

澳大利亞 別墅 公寓 辦公樓 工業 零售 酒店 公建

阿德萊德

布里斯班

堪培拉

達爾文

黃金海岸

墨爾本

珀斯

悉尼

湯斯維爾 NP

地區信息

 澳大利亞

根據2018年5月發佈的2018/19聯邦預算案，澳大利亞經濟連續27年增長，

這個成績超出預期，2018年更是創六年來最快增速。2018年及2019年的實

際GDP增長率預計超過3%。

基建是聯邦預算案中的重點內容，預測未來四年平均每年有101億澳元的投

資，比過去10年的平均水平高出一倍多。

新南威爾士州的建造活動在2018年持續上升，行業預測未來三年建造活動均

有小幅增長。非住宅和基建板塊是建造業增長的主要驅動力，更多的公路和

鐵路投資為行業提供了重要機遇。 

維多利亞州的建造行業信心高漲，2018年第二季度樓宇建造量同比增長

17.1%，屋宇裝備工程同比增長39.2%。2018年，維多利亞州建造市場各板

塊的比重有變化，其中屋宇裝備工程占總建造工程的比重上升，樓宇建造比

重下降，主要受住宅板塊衰退的影響。

昆士蘭州的建造活動在2018年第一季度達到歷史高位，之後小幅下降。雖然

樓宇建造工程量下降，但屋宇裝備工程量上升。Queens Wharf Precinct將于

明年進入主要建設階段，總承建商招標工作已經展開。在聯邦運動會後，黃

金海岸非常依賴未來M1高速公路和輕軌第3階段的基建支出。

南澳大利亞州的公用板塊仍然非常活躍，很多項目正在建設或新進入市場。

很多大型公建項目仍在建設中，保證了該板塊工程量充裕。

西澳經濟有復蘇跡象，在寫字樓租賃市場，超甲級及甲級寫字樓成交量上

升。截至2018年6月的12個月期間，珀斯中央商務區優質寫字樓的空置率從

16.9%下降至13.2%。

北領地的建造業持續不景氣，生產力閒置。國防項目逐步上馬，預計將惠及

其他建築板塊，在未來5至10年間提振整個行業。

在澳大利亞首都領地，澳新銀行與房地產委員會調查（2018年9月季度預

測）顯示，商業信心從之前的高位回落。雖然地區內的基礎設施和城市更新

項目持續增長，中長期來看這樣的增長水平無法保持。

市場板塊活動

各板塊淨區間移動

 2018年第二季度至2018年第四季度  

高峰區間 中值區間 低谷區間

 別墅 公寓 辦公樓 工業 零售 酒店 公建
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利比投標價格指數

2018年和2019年，除達爾文和珀斯外，

其他城市的投標價格指數增長率都將超

過通貨膨脹。

因為地區內建造活動強勁，大多數城市

在2018至2019年都預測投標價格指數增

長率上升。

墨爾本和悉尼預計增長率在2018年達

到峰值。從長遠來看，預計市場將對目

前的壓力作出調整，因此，預測墨爾本

2020年增長率將下降至3.0％，悉尼則降

至3.5％。

投標價格指數預測百分比

地點 2018 (F) 2019 (F)

阿德萊德 3.5 4.0

布里斯班 3.0 4.1

堪培拉 3.5 3.2

達爾文 0.8 1.2

黃金海岸 2.5 3.0

墨爾本 3.6 3.5

珀斯 1.0 2.5

悉尼 4.9 3.9

湯斯維爾 3.0 3.5

當地貨幣

辦公樓 零售 工業

優等辦公樓 甲級 商場 購物街 倉庫

澳大利亞 低 高 低 高 低 高 低 高 低 高

阿德萊德 澳元 2,650 3,800 2,200 3,150 1,580 3,000 1,300 1,840 650 1,100

布里斯班 澳元 2,800 4,200 2,200 3,500 2,000 3,500 1,200 1,800 700 1,100

堪培拉 澳元 3,500 5,500 2,800 4,300 2,400 4,050 1,260 2,550 740 1,400

達爾文 澳元 3,100 4,150 2,400 3,800 1,740 2,600 1,240 2,100 800 1,420

黃金海岸 澳元 2,600 4,000 1,900 3,200 2,500 3,500 1,200 1,800 700 1,100

墨爾本 澳元 3,200 4,250 2,450 3,350 2,150 3,150 1,220 1,640 650 1,200

珀斯 澳元 3,000 4,700 2,400 3,750 1,900 2,900 1,000 2,500 550 1,060

悉尼 澳元 3,550 5,200 2,650 3,850 1,960 4,150 1,520 2,000 730 1,160

湯斯維爾 澳元 2,650 4,050 2,100 3,150 2,300 3,100 1,120 1,640 630 1,060

當地貨幣

酒店 停車場 住宅

五星級 三星級 多層 地庫 多層

澳大利亞 低 高 低 高 低 高 低 高 低 高

阿德萊德 澳元 3,650 4,500 2,650 3,500 680 980 1,340 1,960 2,250 3,550

布里斯班 澳元 4,000 5,500 2,800 4,000 1,000 1,500 1,700 2,200 2,400 4,200

堪培拉 澳元 4,250 6,400 3,100 5,300 790 1,320 1,060 1,840 2,950 5,200

達爾文 澳元 3,600 4,450 2,850 3,550 750 1,260 1,180 1,540 2,050 2,650

黃金海岸 澳元 3,400 5,500 2,600 4,000 700 1,200 1,500 2,100 1,600 4,500

墨爾本 澳元 4,100 5,500 2,900 3,700 800 1,260 1,260 1,660 2,450 4,300

珀斯 澳元 3,600 4,800 2,600 3,600 650 1,000 1,800 3,100 1,900 4,100

悉尼 澳元 4,450 6,000 3,150 4,000 770 1,160 1,120 1,800 2,600 5,600

湯斯維爾 澳元 3,400 4,550 2,650 3,800 630 950 1,160 2,100 2,250 3,700

NP: 未公佈

地區信息

 澳大利亞

預計阿德萊德承建商和分包商的價格增長將高於通脹預期。屋宇裝備工程的

分包商更加忙碌，因此該領域的定價將波動。

隨著籌劃中的住宅項目減少，布里斯班的建造成本在2018年趨於平

緩。Queens Wharf和其他大型項目的工程量增加，由於可投標的分包商數量

有限，預計第一層分包商的招標成本上升。

堪培拉的建築市場持續興旺，未來幾年的投標價格指數增長率平均為3.5%，

高於目前2.8%的總體通脹率。

預計達爾文的建造價格僅有小幅增長，主要由於材料價格和分包工程量增加

有限。

黃金海岸的建造活動已趨於穩定，投標價格指數增長率將保持在2.5%至3.0%

。如果主要開發項目在2018年下半年開始動工，工程量壓力可能令第一層市

場的建造成本增加，但第二層及第三層市場的成本競爭仍將非常激烈。

墨爾本相繼啟動或公佈了多個重要公建/基礎設施項目，在資源有限的情況下

建造成本躍升，預計將持續到2019年初。但預計到2019年底隨著一些大型建

造項目完工，市場將逐步穩定。

在珀斯，有跡象表明2018年下半年的建築量將略有增加，但預計投標價格指

數增幅到2019年才會有變化。

悉尼所有板塊都面臨資源有限的問題，設計顧問和承包商都表示很難找到合

適的員工做新工程或擴展業務。現有的工程量對技工有相當大的需求，不同

工種都有價格上調的壓力。
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澳大利亞首都領地Winyu House 

建築師事務所: WBa Architects
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新西蘭奧克蘭Kings School Centennial Building 

建築師事務所:Warren and Mahoney Architects Ltd
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利比市場活動週期

新西蘭的市場活動依然強勁，52%的板

塊處於高峰區間。

奧克蘭的市場熱度持續，所有板塊都處

於高峰區間，57%在高峰增長區間。

基建板塊繼續占主導，在三個城市都處

於高峰區間。

工業和零售業板塊也呈增長趨勢，在奧

克蘭和惠靈頓都位於高峰區間。

新西蘭 別墅 公寓 辦公樓 工業 零售 酒店 公建

奧克蘭

基督城

惠靈頓

地區信息

 新西蘭

市場板塊活動

各板塊淨區間移動

 2018年第二季度至2018年第四季度  

高峰區間 中值區間 低谷區間

 別墅 公寓 辦公樓 工業 零售 酒店 公建

近年來，強勁的全球增長為新西蘭經濟提供了支持，帶動經濟的還有大量的

淨移民和低利率，2012年以來龐大的淨移民人口拉動了需求和供給。儘管

2018年第一季度的建造工程大範圍減少，但活動水平仍然很高。建造需求仍

然強勁，但增長受到產能和融資的限制，一些開發項目因不再符合可行性標

準而擱淺。預計「Kiwi Build」計劃將放寬「可負擔住房」領域的部分融資限

制。建造業內仍有生產力不足的問題，放緩的淨移民增長預計會加劇勞動力

短缺的問題。雖然政府制定了更嚴格的移民政策，取消臨時工作和學生簽證

的期限限制，但建造業移民的勢頭不減，2013至2018財年間獲批的建造工作

簽證數量逐年增加。

三大城市中仍有很多規劃中的工程。奧克蘭目前有眾多大型項目處於建設階

段，包括Skycity國際會議中心、Commercial Bay零售和商業發展、以及Sylvia 

Park和 277 Newmarket 零售中心的重建。奧克蘭大學也有幾個大型項目在建

造或規劃中。此外，大量基建項目正在進行，包括城市鐵路環線、其他重要

的公路和鐵路項目以及海濱公共空間和America's Cup Village的規劃重建。

在基督城，中央商務區的數個標誌性項目正在進行，大教堂廣場地區的發展

前景可期。The Crossing百貨公司的發展為中央商務區的零售業注入全新動

力，而Terraces休閒項目即將完工，有多個商戶已經開始運營。因為工程需

要，其他城市使用基督城的建造業資源，導致基督城的資源供應緊張。

惠靈頓建造業持續增長。各種大型項目即將完工，而籌備中的新項目亦將啟

動。惠靈頓北部的主要公建項目將開始主要混凝土施工，在未來兩至三年的

工程期間，整個地區的資源都會受影響。另外有幾個大型建築項目處於後期

設計階段，可能在年內進入市場。
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利比投標價格指數

奧克蘭的指數增長率從2017年的8.0%平

穩回落。目前奧克蘭市場旺盛，預計需

求將縮減，行業會相應調整。預測2019

年至2022年奧克蘭指數增長率在2.5%至

3.5%間浮動。

2019年開始，基督城的指數增長率預計

將保持在2.0%左右，與通脹率持平。

惠靈頓的指數增長率在2018年達到6.0%

的峰值。然而從2019年開始，預計增長

率將平穩回落。

當地貨幣

辦公樓 零售 工業

優等辦公樓 甲級 商場 購物街 倉庫

新西蘭 低 高 低 高 低 高 低 高 低 高

奧克蘭 新西蘭元 3,700 4,900 3,100 4,650 2,850 3,200 1,660 2,050 780 1,060

基督城 新西蘭元 3,600 4,500 2,750 4,250 2,500 2,800 1,400 1,800 720 1,100

惠靈頓 新西蘭元 3,800 4,900 3,000 4,700 2,900 3,100  NP  NP 1,000 1,380

當地貨幣

酒店 停車場 住宅

五星級 三星級 多層 地庫 多層

新西蘭 低 高 低 高 低 高 低 高 低 高

奧克蘭 新西蘭元 5,700 6,700 4,200 4,750 1,060 1,360 2,300 2,800 3,700 4,900

基督城 新西蘭元 4,500 5,500 3,800 4,300 850 1,360 1,760 2,200 3,000 4,000

惠靈頓 新西蘭元 5,000 6,000 4,000 4,500 1,400 1,600 2,800 3,000 3,800 4,700

NP: 未公佈

投標價格指數預測百分比

地點 2018 (F) 2019 (F)

奧克蘭 6.0 3.5

基督城 3.0 2.0

惠靈頓 6.0 4.0

地區信息

 新西蘭

新西蘭不同地區的建造業都有技術工人短缺問題。建造業是週期性行業，對

科技、工廠和培訓的投資向來不高，因此技術工人短缺和生產力停滯嚴重影

響了成本和項目績效。大型建築公司Ebert Construction破產並遭接管，債務

約為4千萬新西蘭元。再加上今年早些時候Fletcher Construction從垂直建造市

場退出，這些主要承包商的困境突顯了建築行業面臨的重大挑戰。在一個競

爭加劇的市場中，簽訂固定價格合約時慷慨的合同條件和考慮不周，可能是

這些承包商失敗的原因。

在奧克蘭，想找到合適的承建商和分包商交付超過1億新西蘭元的項目仍很

困難，項目進度也不能保證。2018年的成本上升幅度預計為6.0%，需要大

量現場施工的工種成本上升最多。展望未來，伴隨需求減弱，預計成本上升

也將放緩，但這取決於行業如何應對現狀，解決技能和勞動力短缺問題。

基督城的建造業步伐有所放緩，但仍有一些大型項目開工或在進行中，這將

繼續對重點工種造成壓力，令投標價格持續上漲。大型和複雜的項目仍然有

部分工種出現異常成本攀升。

惠靈頓的建造成本上升幅度繼續超過通脹。分包商資源緊張，各工種價格大

幅上升主要是因為缺乏競爭，而非市場通脹導致。由於新西蘭大部分地區的

建造工程量很大，因此較少有勞工到惠靈頓，令許多公司人手持續不足。
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利比市場活動週期

北美的市場活動繼續擴張，50%的板塊

處於高峰區間，71%處於增長階段。

本次報告中的區間分佈有所變化，部分

板塊從低谷區移至高峰區。

北美洲 別墅 公寓 辦公樓 工業 零售 酒店 公建

美國

波士頓

芝加哥

丹佛

檀香山

拉斯維加斯

洛杉磯

紐約

鳳凰城

波特蘭

舊金山

西雅圖

華盛頓
加拿大

卡爾加里

多倫多

地區信息

 北美洲

市場板塊活動

各板塊淨區間移動

 2018年第二季度至2018年第四季度  

高峰區間 中值區間 低谷區間

 別墅 公寓 辦公樓 工業 零售 酒店 公建

美國經濟2018年第一季度修訂後的增長率為2.2%，第二季度則上升至4.1%。

經濟學家原期待有4.2%的增長率，同時預測經濟增長會在2018年第三季度

及未來放緩。

總統在去年12月簽署稅改法案，為企業和個人減稅1.5萬億美元，再加上退

稅、加薪還有一次性獎金，讓消費者的錢包鼓了起來。這項法案的滯後影響

帶動了美國第二季度的經濟。

根據美國勞工統計局的數據，7月份建造業新增崗位19,000個（主要是專業

工種的承包商新增崗位超過14,000個），建造業在去年新增崗位308,000

個，是十年來最高水平，同時行業的失業率創下歷史新低。

事實上，要是承包商能找到合適的人才，可能新增崗位會更多。建造業崗位

的同比增長率幾乎是整個非農業崗位增長率1.6%的三倍。

技術工人和非技術工人不足，極大地阻礙了行業進一步增長。現任政府的移

民改革顯著影響美國建造業的勞動力供應。

過去12個月的建造支出為正，2018年上半年的落成量與2017年同期相比增長

5.1%。2018年6月非住宅樓宇落成量增長4.2%，住宅支出同比增長8.7%。

8月份，美國房屋建造量的反彈速度是七個月來最快，但新建築許可申請量

卻下降，發出的矛盾信號令建造業捉摸不透，整個行業都受到木材、土地和

勞動力成本上漲的困擾。失業率低、工資增加以及總體經濟增長強勁都將推

動新房建設。

在就業形勢良好和待售現房短缺的情況下，美國商務部預計房屋建造的良好

勢頭將會持續。
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利比投標價格指數

整個北美的建築成本預計將高於通脹

率，有十個城市預測2018年的增幅高於

2017年。

當地貨幣
辦公樓 零售 工業

優等辦公樓 甲級 商場 購物街 倉庫
北美洲 低 高 低 高 低 高 低 高 低 高
美國
波士頓 美元 300 475 200 300 175 275 125 200 100 175
芝加哥 美元 280 450 175 280 185 290 135 220 110 185
丹佛 美元 165 255 120 185 90 145 80 175 90 150
檀香山 美元 280 520 240 395 205 485 175 425 140 225
拉斯維加斯 美元 140 295 105 190 115 480 65 145 50 100
洛杉磯 美元 230 350 170 255 155 340 125 185 115 180
紐約 美元 375 575 300 400 275 425 175 300 115 200
鳳凰城 美元 170 275 120 175 120 200 80 150 55 100
波特蘭 美元 180 250 130 180 140 240 120 180 90 150
舊金山 美元 210 330 190 300 225 350 225 325 140 190
西雅圖 美元 215 260 140 200 135 305 110 155 95 125
華盛頓 美元 275 425 200 300 150 275 125 175 90 150
加拿大
卡爾加里 加拿大元 235 295 190 285 220 310 110 160 85 145
多倫多 加拿大元 195 260 175 250 200 250 105 160 115 150

當地貨幣
酒店 停車場 住宅

五星級 三星級 多層 地庫 多層
北美洲 低 高 低 高 低 高 低 高 低 高
美國
波士頓 美元 375 550 250 375 75 125 90 150 175 300
芝加哥 美元 400 660 290 410 80 125 125 170 165 400
丹佛 美元 275 360 160 240 55 75 90 120 90 200
檀香山 美元 505 730 320 535 100 140 140 260 195 435
拉斯維加斯 美元 350 500 150 300 50 85 60 150 90 405
洛杉磯 美元 365 530 275 355 105 125 130 175 200 315
紐約 美元 400 600 300 400 95 175 125 200 200 375
鳳凰城 美元 300 520 150 250 45 70 60 110 90 210
波特蘭 美元 230 330 150 190 85 105 110 150 150 240
舊金山 美元 400 600 350 500 110 145 175 215 340 450
西雅圖 美元 245 360 225 240 90 105 135 160 160 270
華盛頓 美元 350 525 250 350 70 125 80 125 175 300
加拿大
卡爾加里 加拿大元 300 450 190 245 75 90 75 120 140 215
多倫多 加拿大元 300 355 195 260 70 90 115 150 130 205

所有北美洲成本為每平方英尺價格

投標價格指數預測百分比

地點 2018 (F) 2019 (F)

波士頓 4.7 4.4

卡爾加里 4.0 2.5

芝加哥 6.8 4.3

丹佛 4.4 4.1

檀香山 2.6 3.3

拉斯維加斯 5.3 4.3

洛杉磯 4.4 3.8

紐約 4.1 4.1

鳳凰城 6.5 4.3

波特蘭 5.6 4.1

舊金山 6.1 4.6

西雅圖 5.3 4.1

多倫多 5.2 2.0

華盛頓 4.3 4.1

地區信息

 北美洲

加拿大統計局表示，加拿大經濟在2018年5月增長0.5%，是一年來最快的速

度。儘管與美國緊張的貿易關係仍具威脅，加拿大經濟穩步增長。

5月份建造業增長0.7%，在截至2018年5月的12個月間建造業產量增加了

5.0%。住宅建造和修繕工程在4月份下降後均有所上升。

作為全球第十大經濟體，加拿大在2018年第一季度經濟疲軟後逐步走上正

軌，年增長率至少2.0%。消費者支出受強勁就業市場的支撐，一些公司在產

能受限後加大了投資力度。

聯邦政府將在12年間向基建投資1,800億加元，該計劃目前進入第三年。根

據BuildForce Canada的數據，2018年至2021年間的建造量將小幅上升，各省

份前景不一。

BuildForce Canada發佈了2018年勞動力市場信息，當中預測了發達國家

面臨的全球性挑戰。該報告強調，多達25萬建築工人將在十年內退休。 

BuildForce Canada執行董事Bill Ferreira表示：「簡單來說，建造業必須繼續

專注於招聘、培訓和指導，以避免技術和產能在未來10年出現巨大缺口。」

卡爾加里和多倫多均預測2018年的投標價格指數增長率將大幅高於2017年。
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夏威夷檀香山Park Lane Ala Moana

建築師事務所:  Solomon Cordwell Buenz  
 Benjamin Woo Architects
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英國倫敦大學皇家霍洛威學院The Beatrice Shilling Building 

建築師事務所: Stride Treglown
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利比市場活動週期

英國明年三月將正式脫歐，與歐盟關係

持續不確定，因此各城市的市場活動週

期變化不大。

整體經濟中的未知因素，加上美國徵收

關稅，普遍影響了業主啟動項目的信

心。

由此導致了矛盾的現象，一方面是部分

地區和板塊有高水平的工程量，另一方

面則是對新工程、可用資源和成本問題

的關注。

英國 別墅 公寓 辦公樓 工業 零售 酒店 公建

伯明翰

布裡斯托

利茲

倫敦

曼徹斯特

謝菲爾德

地區信息

 英國

市場板塊活動

各板塊淨區間移動

 2018年第二季度至2018年第四季度  

高峰區間 中值區間 低谷區間

 別墅 公寓 辦公樓 工業 零售 酒店 公建

隨著英國脫歐日（2019年3月29日）臨近，英國迫切需要與歐盟達成正式

協議。7月初，英國首相制訂的「脫歐」路線圖在政界掀起波瀾，從「硬脫

歐」到「二次公投」的呼聲不絕於耳。首相提出的「脫歐」路線圖緩解了部

分商業憂慮，但在經濟和政治的雙重壓力下，相信政府還有很長的路要走。

英國脫歐引發的政治問題懸而未決，風險水平無法預估，這令不少大型企業

和跨國公司發出嚴重下行風險的警告。這些企業也要制定計劃，以應對最嚴

重的突發事件。

在建造業，可用勞動力和成本因素是當前的首要問題。若談判結果對英國不

利，倫敦將首當其衝，專業勞工和一般勞工可用數量會進一步減少，英國其

他城市也會受影響。有較長過渡時間的溫和退歐方案，可以讓行業有機會適

應並得以喘息，但方案是否可行仍有待觀察。

項目方面，欣克利角核電站和2號高速鐵路等主要基建工程快速推進。這些

大型項目肯定會影響當地市場，2號高速鐵路更因為連接數個城市而有更廣

泛的影響。然而，英國各主要城市對整體市場影響的判斷不盡相同。

倫敦的住宅板塊繼續占工程量的大部分，此外還有幾個大型商業辦公樓和橫

貫鐵路工程。然而，由於市場的競爭壓力，成本上漲並未反映在投標價格

上。

在伯明翰，2號高速鐵路的前期工作繼續進行，還有Arena Central、Paradise

和Snowhill等大型工程以及數個大型住宅項目。英國脫歐討論令政策走向不

明朗，限制了不同行業的發展，特別是汽車行業和目前脆弱的零售業。

布裡斯托的建造業很大程度不受公建工程影響，更多集中在勞動密集型的大

型住宅工程，如北部城鎮費爾頓的重建。

同樣，約克郡建造業的主要動力是新住房需求高漲和里茲市中心住宅開發復

蘇，在建住宅單位1,586個，是2008年以來的最高水平。
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利比投標價格指數

雖然英國建造業的產量仍然很高，但脫

歐談判結果和最後期限都給行業前景蒙

上了陰影。這反映在投標價格變動和預

測中，建造成本增長率受壓。

持續的投入成本上升累積作成本壓力，

當退歐談判結果明朗化後，壓力終將釋

放。

目前在許多城市，就算投標價格上升，

幅度也僅屬細微，而某些地區的價格增

長甚至為負。

當地貨幣

辦公樓 零售 工業

優等辦公樓 甲級 商場 購物街 倉庫

英國 低 高 低 高 低 高 低 高 低 高

貝爾法斯特 英磅 1,400 1,960 1,220 1,960 2,200 3,000 680 1,280 285 510

伯明翰 英磅 1,940 2,850 1,580 2,850 2,900 4,100 910 1,760 420 590

布裡斯托 英磅 2,000 2,900 1,640 2,900 2,850 4,000 900 1,700 410 670

卡迪夫 英磅 1,740 2,450 1,520 2,450 2,700 3,750 850 1,600 360 640

愛丁堡 英磅 1,820 2,600 1,600 2,600 2,850 3,950 890 1,680 380 680

倫敦 英磅 3,000 3,900 2,700 3,700 3,550 5,000 1,140 2,150 500 900

曼徹斯特 英磅 2,150 2,750 1,820 2,750 3,000 4,200 960 1,800 490 720

謝菲爾德 英磅 2,050 3,450 1,440 2,500 2,700 3,800 860 1,600 370 680

當地貨幣

酒店 停車場 住宅

五星級 三星級 多層 地庫 多層

英國 低 高 低 高 低 高 低 高 低 高

貝爾法斯特 英磅 1,640 2,250 1,040 1,520 260 520 650 1,120 1,280 1,800

伯明翰 英磅 2,200 3,150 1,340 2,100 370 710 840 1,440 1,660 2,350

布裡斯托 英磅 2,400 3,200 1,400 1,860 410 820 980 1,540 1,240 1,760

卡迪夫 英磅 2,050 2,800 1,280 1,900 330 640 810 1,400 1,620 2,250

愛丁堡 英磅 2,150 2,950 1,360 1,980 350 680 850 1,460 1,680 2,400

倫敦 英磅 2,850 3,800 1,900 2,450 460 920 1,220 1,960 2,550 4,450

曼徹斯特 英磅 2,300 3,150 1,540 1,920 560 720 1,080 1,560 1,760 2,550

謝菲爾德 英磅 2,050 3,200 1,260 1,680 330 980 620 1,020 1,600 2,300

NP: 未公佈

投標價格指數預測百分比

地點 2018 (F) 2019 (F)

伯明翰 2.5 2.3

布裡斯托 3.0 3.0

利茲 -1.0 4.2

倫敦 1.3 1.0

曼徹斯特 1.0 1.0

謝菲爾德 -1.5 3.8

地區信息

 英國

曼徹斯特的住宅開發項目繼續提振市場，酒店和學生宿舍板塊也很活躍。然

而大型承包商工程量不足的問題仍然存在，即使投入成本上升，承包商還是

會為了相對小型的項目競標。

謝菲爾德市中心的商業項目工程量龐大，但開發商在英國脫歐公投後對後續

開發的態度謹慎，這影響了該市投標價格增長。然而市場情緒仍然樂觀，

根據建造業培訓委員會（CITB）的預測，約克郡和亨伯河在未來五年將新增

9,000多個建造業崗位。

目前最受關注的無疑是英國脫歐局勢的發展。預計不確定將延續至明年，生

產鏈的各環節都會受影響。一方面，惟有當局勢更加明朗時，才會有更多發

展項目，這必然會影響承包商獲得新工程合約。另一方面，受匯率波動、勞

動力、材料成本和來源等因素影響，投入成本將繼續上升。

不確定的國家經濟環境對各地區和城市均有影響，主要表現在投標價格上升

微弱。幾乎所有利比辦事處所在市場的投標價格都遠低於一般消費者或零售

價格通脹，主要是承包商和分包商競爭壓力所致。

只有布裡斯托2018年的數據超過了當前的消費者物價指數，反映了目前市場

中巨大的工作量。

其他城市面臨更大的競爭壓力，例如里茲和謝菲爾德都出現了投標價格指數

負增長。
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愛爾蘭及歐洲大陸 別墅 公寓 辦公樓 工業 零售 酒店 公建

阿姆斯特丹

柏林

都柏林

馬德里

米蘭

莫斯科

奧斯陸

巴黎

24

28

4

利比市場活動週期

整體來看，歐洲的建造活動與上份報告

相比沒有變化。愛爾蘭是個例外，科

克、利默里克和沃特福德等地區的建造

活動明顯增多，之前發展較慢的地區在

經濟衰退過後有所回升。

所有這些新增需求將對有限的資源構成

壓力。愛爾蘭的建造活動水平，以及首

都都柏林的投標價格指數都說明了這一

變化。

市場板塊活動

各板塊淨區間移動

 2018年第二季度至2018年第四季度  

高峰區間 中值區間 低谷區間

 別墅 公寓 辦公樓 工業 零售 酒店 公建

地區信息

 愛爾蘭及歐洲大陸

歐洲經濟在2017年快速增長，但有跡象表明2018年初增長速度放緩。歐盟表

示，有理由相信目前的樂觀情緒將持續。因為在富餘產能的支撐下，經濟基

本面良好，儘管一些成員國可能很快會受到勞動力和生產力限制的影響。

愛爾蘭整體經濟都受惠於新增崗位和商業活動，然而隨著商業、住宅和酒店

板塊的迅速發展，愛爾蘭建造業的勞動力短缺問題愈發嚴重。

在經濟增長強勁的大背景下，歐洲建造業亦蓬勃發展。儘管有配套資源和整

個經濟範圍內成本問題的憂慮，建造成本尚未迅速上升。

2017年下半年德國GDP的強勁增長支持了建造業擴張，然而勞動力短缺令工

資成本上升，可能會加劇通脹效應。

法國GDP在2017年增長強勁，雖然2018年第一季度有所放緩，但正逐步回

升。

荷蘭經濟和建造業的強勁增長預計將持續，雖然住宅開發可能會逐漸勢微，

但《聯合執政協議》列明將增加教育、醫療和基礎設施支出，這足以在2018

及2019年彌補住宅工程量。

比利時GDP將繼續穩定增長，為今年和明年的建造業擴張打下堅實基礎，特

別是基礎設施和國防等公共板塊的大量投資將平衡溫和的房地產市場。

預計西班牙2017年GDP的強勁增長將持續至今年，有力支持建造業繼續擴

張。政府資助的基建項目可在今年和2019年補充減少的住宅工程。

葡萄牙2017年的GDP和就業均強勁增長，今年和明年預計增長將持續。雖然

整體經濟增長將保持強勁，葡萄牙建造業或會很快感受到技術和非技術勞工

迅速減少的影響。

意大利今年的增長率可能與去年的1.5%相若，2019年則將有所緩和。儘管

經濟保持增長，意大利勞動力過剩的問題將持續，限制工資和薪資增長。

去年奧地利的GDP增長率幾乎翻了一番，預計這一上升趨勢將持續至2019

年。但由於移民流入減少，人口增長率下降，預計建造業投資將會減少。
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愛爾蘭及歐洲大陸

當地貨幣

辦公樓 零售 工業

優等辦公樓 甲級 商場 購物街 倉庫

低 高 低 高 低 高 低 高 低 高

阿姆斯特丹 歐元 1,320 1,680 960 1,420 760 960 610 810 380 540

柏林 歐元 1,380 1,800 1,000 1,180 1,160 1,480 850 1,060 370 740

布達佩斯 歐元 1,260 1,560 960 1,360 1,360 1,880 630 1,260 420 550

都柏林 歐元 2,500 2,800 2,300 2,500 3,150 3,300 1,160 1,500 600 750

馬德里 歐元 910 1,520 810 1,160 1,920 2,650 1,420 1,920 610 810

莫斯科 歐元 1,520 2,050 1,320 1,620 1,720 2,150 1,220 1,520 510 610

奧斯陸 歐元 2,900 3,750 2,250 2,900 1,820 2,400 1,460 1,900 1,600 2,100

巴黎 歐元 1,320 1,320 2,500 2,800 1,560 2,350 1,220 1,560 NP 2,150

維也納 歐元 1,880 2,350 1,400 1,720 1,820 2,250 1,020 1,180 590 750

愛爾蘭及歐洲大陸

當地貨幣

酒店 停車場 住宅

五星級 三星級 多層 地庫 多層

低 高 低 高 低 高 低 高 低 高

阿姆斯特丹 歐元 1,520 1,920 1,220 1,520 410 610 660 1,020 860 1,380

柏林 歐元 2,050 2,800 1,380 1,800 480 690 800 1,060 1,000 1,440

布達佩斯 歐元 1,420 2,050 840 1,200 370 520 470 680 680 990

都柏林 歐元 2,600 3,000 2,300 2,500 650 800 950 1,600 1,800 2,000

馬德里 歐元 1,960 2,650 1,360 1,820 710 910 810 1,220 710 1,020

莫斯科 歐元 2,850 3,550 1,720 2,250 440 560 810 1,020 1,220 1,520

奧斯陸 歐元 4,000 5,200 3,000 3,900 700 890 900 1,180 2,450 3,200

巴黎 歐元 4,050 4,500 NP NP NP NP 890 NP 2,400 2,500

維也納 歐元 3,050 3,450 1,720 2,200 540 590 1,180 1,340 1,500 1,780

NP: 未公佈

投標價格指數預測百分比

地點 2018 (F) 2019 (F)

柏林 2.0 2.0

布達佩斯 8.0 8.0

都柏林 7.2 7.5

馬德里 0.1 0.1

莫斯科 1.5 1.5

華沙 1.2 NP

利比投標價格指數

投標價格指數上升水平與此前的預測基

本一致。

匈牙利和愛爾蘭的增長率較高，這兩個

國家在經濟衰退後開始強勁復蘇。

其他經濟體的進一步發展與歐洲和全球

的政治經濟結果密切相關，因為全球聯

繫直接影響歐洲國家的國內需求。

地區信息

 愛爾蘭及歐洲大陸

匈牙利2017年強勁的經濟增長持續至今，但到2019年可能會放緩。建造業是

匈牙利經濟的重點領域，雖然產能限制將阻礙行業的持續發展，但財政擴張

可在一定程度上減輕影響。

受英國脫歐影響，愛爾蘭共和國可能會成為歐盟唯一與英國設置硬邊界的國

家，這對愛爾蘭經濟的負面影響令人擔憂。撇開這點不談，愛爾蘭作為2017

年歐洲增長最快的經濟體，預計國內建造業將保持增長勢頭。

雖然歐洲其他經濟體對通貨膨脹的預期不盡相同，但都不會超過相當有限的

經濟增長水平。主要指標包括用來刺激經濟的公共板塊支出，以及建造活動

對人口擴張的反應。制約經濟發展的背後，始終是產能和勞動力的限制。雖

然部分國家失業情況嚴重，技術和非技術工人普遍不足。

目前歐洲的建造成本增長率差異較大，有的國家是負值，愛爾蘭和匈牙利則

實現高增長。

建造成本上升幅度低於當地CPI，說明承包商和分包商在現有項目接近完工

時，很難獲得新訂單以維持工程量。另一種情況是建造成本上升顯著高於通

貨膨脹，說明有大量新工程，或以勞工為首的可用資源嚴重短缺。

許多歐洲經濟體中都有明顯的勞工短缺問題，這自然引發了預製元件和其他

勞動力密集程度較低的建造形式的討論，歐洲和英國都有類似情況。

此外，勞動力短缺令行業重新將焦點放在培訓和學徒制上，以此提供更多入

行機會，增強行業吸引力，但短缺問題持續存在。
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備註

2017年後為預測數據 (F)。

匯率為每美元貨幣單位(USD)。

歐元區包含19個國家：奧地利、比利時、塞浦路斯、愛沙尼亞、芬蘭、法國、德國、希臘、愛爾蘭、意大利、拉脫維亞、立陶宛、盧森堡、
馬耳他、荷蘭、葡萄牙、斯洛伐克共和國、斯洛文尼亞和西班牙。

東盟5國包含5個國家：印度尼西亞、馬來西亞、菲律賓、泰國和越南。

拉丁美洲和加勒比海包含32個國家：安提瓜和巴布達、阿根廷、巴哈馬、巴巴多斯、伯利茲、玻利維亞、巴西、智利、哥倫比亞、哥斯達黎加、
多米尼克、多米尼加共和國、厄瓜多爾、薩爾瓦多、格林納達、危地馬拉、圭亞那、海地、洪都拉斯、牙買加、墨西哥、尼加拉瓜、巴拿馬、
巴拉圭、秘魯、聖基茨和尼維斯、聖盧西亞、聖文森特和格林納丁斯、蘇里南、特立尼達和多巴哥、烏拉圭和委內瑞拉。

中東和北非包含21個國家：阿爾及利亞、巴林、吉布提、埃及、伊朗、伊拉克、約旦、科威特、黎巴嫩、利比亞、毛里塔尼亞、摩洛哥、阿曼、
卡塔爾、沙特阿拉伯、索馬里、蘇丹、敘利亞、突尼斯、阿拉伯聯合酋長國和也門。

數據來源：經濟數據和歷史匯率 - 國際貨幣基金組織世界經濟展望數據庫（4月18日），預測匯率 – 加拿大豐業銀行、德意志銀行、芝商所。

南非 2017 2018 (F) 2019 (F) 2020 (F) 2021 (F) 2022 (F)

國內生產總值 1.3 % 1.5 % 1.7 % 1.8 % 1.8 % 1.8 %

人均國內生產總值-南非蘭特 R 55,286 R 55,238 R 55,298 R 55,413 R 55,528 R 55,659

匯率 NA 14.89 15.58 16.28 17.13 NA

購買力平價匯率 6.08 6.25 6.45 6.67 6.90 7.16

通脹率 5.3 % 5.3 % 5.3 % 5.5 % 5.5 % 5.5 %

失業率 27.5 % 27.9 % 28.3 % 28.6 % 28.7 % 28.9 %

撒哈拉以南非洲

國內生產總值 2.8 % 3.4 % 3.7 % 3.8 % 3.9 % 3.9 %

人均國內生產總值 (國際元) 3,947 4,068 4,200 4,333 4,472 4,606

通脹率 11.0 % 9.5 % 8.9 % 8.6 % 7.9 % 7.6 %

中東和北非

國內生產總值 2.2 % 3.2 % 3.6 % 3.5 % 3.4 % 3.5 %

人均國內生產總值 (國際元) 18,604 19,239 19,966 20,655 21,357 22,059

通脹率 6.6 % 8.7 % 7.1 % 6.4 % 5.9 % 5.8 %

中國

國內生產總值 6.9 % 6.6 % 6.4 % 6.3 % 6.0 % 5.7 %

人均國內生產總值-人民幣 ¥57,352 ¥60,811 ¥64,412 ¥68,153 ¥71,968 ¥75,813

匯率 (以12月29日每美元計算) 6.51 6.89 6.96 7.00 7.06 7.11

購買力平價匯率 3.51 3.51 3.52 3.53 3.54 3.55

通脹率 1.6 % 2.5 % 2.6 % 2.7 % 2.8 % 2.8 %

失業率 3.9 % 4.0 % 4.0 % 4.0 % 4.0 % 4.0 %

香港

國內生產總值 3.8 % 3.6 % 3.2 % 3.1 % 3.1 % 3.0 %

人均國內生產總值-港幣 $343,220 $352,759 $360,982 $369,160 $378,451 $387,704

匯率 7.85 7.85 7.85 7.85 7.80 7.77

購買力平價匯率 5.85 5.88 5.84 5.81 5.79 5.79

通脹率 1.5 % 2.2 % 2.1 % 2.2 % 2.4 % 2.6 %

失業率 3.1 % 3.1 % 3.1 % 3.1 % 3.1 % 3.1 %

新加坡

國內生產總值 3.6 % 2.9 % 2.7 % 2.6 % 2.6 % 2.6 %

人均國內生產總值-新加坡元 $75,314 $76,863 $78,262 $79,639 $81,026 $82,446

匯率 1.34 1.37 1.37 1.37 1.33 1.48

購買力平價匯率 0.85 0.84 0.82 0.81 0.80 0.79

通脹率 0.6 % 1.2 % 1.0 % 1.0 % 1.0 % 1.1 %

失業率 2.2 % 2.1 % 2.1 % 2.1 % 2.1 % 2.1 %

東盟五國

國內生產總值 5.3 % 5.3 % 5.4 % 5.4 % 5.4 % 5.4 %

人均國內生產總值 (國際元) 12,330 13,122 13,959 14,824 15,734 16,672

通脹率 3.1 % 3.2 % 2.9 % 3.0 % 2.9 % 2.9 %

地區信息

主要全球數據
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附注

2018年及之後的預測匯率，乃按2018年8月24日公佈的買入匯率為基準計算之後12個月、24個月、36個月、48個月的匯率。

GDP、PPP、通脹率及失業率為國際貨幣基金組織《世界經濟展望》數據庫中截至2018年4月的數據。《世界經濟展望》每年1月及7月都會發佈報
告的更新版本以修正之前的預測指標，然而《世界經濟展望》數據庫不會就修正後的信息做出相應更新。本份國際報告中引用的部分經濟數據來

自《世界經濟展望》2018年7月的更新版本，因此可能與上方表格中的數據不一致。

澳大利亞 2017 2018 (F) 2019 (F) 2020 (F) 2021 (F) 2022 (F)

國內生產總值 2.3 % 3.0 % 3.1 % 2.9 % 2.7 % 2.6 %

人均國內生產總值-澳元 $69,317 $70,278 $71,338 $72,277 $73,059 $73,817

匯率 1.28 1.37 1.37 1.36 1.36 1.35

購買力平價匯率 1.44 1.44 1.44 1.43 1.44 1.45

通脹率 2.0 % 2.2 % 2.4 % 2.5 % 2.5 % 2.5 %

失業率 5.6 % 5.3 % 5.2 % 5.0 % 5.0 % 5.0 %

新西蘭

國內生產總值 3.0 % 2.9 % 2.9 % 3.0 % 2.9 % 2.5 %

人均國內生產總值 –新西蘭元 $49,850 $50,225 $50,656 $51,246 $51,855 $52,369

匯率 1.41 1.52 1.52 1.51 1.50 1.50

購買力平價匯率 1.50 1.52 1.52 1.53 1.54 1.55

通脹率 1.9 % 1.7 % 2.1 % 2.0 % 2.0 % 2.0 %

失業率 4.7 % 4.5 % 4.6 % 4.5 % 4.4 % 4.4 %

美國

國內生產總值 2.3 % 2.9 % 2.7 % 1.9 % 1.7 % 1.5 %

人均國內生產總值-美元 $52,461 $53,580 $54,571 $55,144 $55,639 $56,016

匯率 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

購買力平價匯率 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

通脹率 2.1 % 2.5 % 2.4 % 2.1 % 2.0 % 2.1 %

失業率 4.4 % 3.9 % 3.5 % 3.4 % 3.6 % 3.6 %

加拿大

國內生產總值 3.0 % 2.1 % 2.0 % 1.8 % 1.8 % 1.6 %

人均國內生產總值-加元 $50,615 $51,039 $51,582 $52,026 $52,464 $52,835

匯率 NA 1.31 1.30 1.30 1.29 1.29

購買力平價匯率 1.21 1.21 1.21 1.21 1.21 1.22

通脹率 1.6 % 2.2 % 2.2 % 2.1 % 2.1 % 2.1 %

失業率 6.3 % 6.2 % 6.2 % 6.2 % 6.3 % 6.4 %

拉丁美洲和加勒比地區

國內生產總值 1.3 % 2.0 % 2.8 % 2.8 % 2.8 % 2.8 %

人均國內生產總值 (國際元) 15,785 16,285 16,926 17,568 18,232 18,889

通脹率 4.1 % 3.6 % 3.5 % 3.5 % 3.4 % 3.4 %

英國

國內生產總值 1.8 % 1.6 % 1.5 % 1.5 % 1.6 % 1.6 %

人均國內生產總值-英鎊 £29,669 £29,963 £30,245 £30,557 £30,893 £31,273

匯率 0.74 0.78 0.77 0.75 0.74 0.73

購買力平價匯率 0.70 0.70 0.69 0.69 0.69 0.69

通脹率 2.7 % 2.7 % 2.2 % 2.0 % 2.0 % 2.0 %

失業率 4.4 % 4.4 % 4.5 % 4.5 % 4.5 % 4.5 %

歐元區

國內生產總值 2.3 % 2.4 % 2.0 % 1.7 % 1.5 % 1.5 %

匯率 0.83 0.88 0.85 0.83 0.83 NA

通脹率 1.5 % 1.5 % 1.6 % 1.8 % 2.0 % 2.1 %

失業率 9.1 % 8.4 % 8.1 % 7.8 % 7.5 % 7.4 %

地區信息

主要全球數據
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獨立的造價咨詢顧問, 豐富的當地知識

專業意見, 覆蓋全球網絡

如您需要國際報告中所載的國家、城市或板塊更詳盡的信息，請查閱利比各地區或特定國家的出版刊物。所有出版刊

物均可以從rlb.com下載，如需印刷本，請聯繫當地辦事處。

出版刊物列表：

免責聲明：本出版物中的信息在出版時被認為是正確的，我們對其準確性不負任何責任。任何人想使用本出版物中所述信息，需依據各自情況確定其適用

性。本出版物中所述成本信息屬參考性信息，僅供一般參考用，並以2018年9月的價格為基準。

地區
美國—加勒比

海灣國家

香港和中國內地

北美洲

大洋洲

特定國家
中國

馬來西亞

印尼

新西蘭

新加坡

英國

特定板塊
EMEA酒店報告

拉丁美洲及加勒比酒店報告

RIDERS DIGESTS

Riders Digest – 澳大利亞

Riders Digest – 新西蘭

Riders Digest – 菲律賓

Riders Digest – 新加坡

Riders Digest – 英國

Riders Digest – 美國

建築成本範圍備註

所有價格為每平方米總樓面面積的該國貨幣價格，以下情況除外：

■ 北亞洲城市-價格為每平方米建築樓面面積價格，外牆外立面在測量範圍之內。

■ 南亞洲城市-價格為每平方米建築樓面面積價格，外牆外立面、地下室和地上停車區域包括在測量範圍之內。

■ 北亞洲和南亞洲城市，所有酒店價格均包括傢具、固定裝置和設備（FF＆E）。

■ 北美洲建築成本為每平方英尺的國家貨幣。

信息來源–國際報告

本報告所含信息來自于多個全球資源和各利比辦事處。

報告中所含某些數據來自於各機構發佈的信息，並已在報告正文中注明。

術語彙編

billion 十億(109)

CPI 消費者物價指數

CY 公曆年度 (1月1日–12月31日)

FY 財政年度 (7月1日–6月30日)

GDP 國內生產總值

IMF 國際貨幣基金組織

m o m 月同比

million 百萬 (106)

Q1 第一季度(1月1日-3月31日)

Q2 第二季度(4月1日-6月30日)

Q3 第三季度(7月1日-9月30日)

Q4 第四季度(10月1日-12月31日)

RBA 澳大利亞儲備銀行

TPI 利比投標價格指數

y o y 年同比

H1 上半年（1月1日-6月30日）

H2 下半年（7月1日-12月31日）
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全球辦事處

非洲
博茨瓦納
嘉柏隆裡

毛里求斯
聖皮爾

莫桑比克
馬布多

南非
開普敦
德班
約翰內斯堡
普利托利亞

斯泰倫博斯

亞洲
北亞洲
北京
成都
重慶
大連
廣州
貴陽
海口
杭州
香港
濟州
澳門
南京
南寧
首爾
上海
瀋陽
深圳
天津
武漢
無錫
廈門
西安

珠海

南亞洲
巴柯洛
薄荷島
卡加延德奧羅
宿務
達沃
胡志明市
伊洛伊洛
雅加達
吉隆玻
拉古納
馬尼拉
新加坡
仰光

美洲
加勒比
巴巴多斯
開曼群島

聖盧西亞

北美洲
奧斯丁
波士頓
卡爾加里
芝加哥
丹佛
希洛
檀香山
拉斯維加斯
洛杉磯
毛伊島
紐約
奧蘭多
鳳凰城
波特蘭
舊金山
聖何塞
西雅圖
多倫多
圖森
威可洛亞
華盛頓

歐洲
英國
伯明翰
布里斯托
坎布里亞
利茲
利物浦
倫敦
曼徹斯特
謝菲爾德
泰晤士河穀
沃靈頓/伯奇伍德

利比 | 歐洲聯盟
奧地利
比利時
保加利亞
克羅地亞
捷克共和國
丹麥
芬蘭
法國
德國
希臘
匈牙利
愛爾蘭
意大利
盧森堡
黑山
荷蘭
挪威
波蘭
葡萄牙
俄羅斯
塞爾維亞
西班牙
瑞典
土耳其

中東
阿曼
馬斯喀特

卡塔爾
多哈

沙特阿拉伯
利雅得

阿聯酋
阿布扎比
迪拜

大洋洲
澳大利亞
阿德萊德
布里斯班
凱恩斯
堪培拉
科夫斯港
達爾文
黃金海岸
墨爾本
紐卡斯爾
珀斯
陽光海岸
悉尼
湯斯維爾

新西蘭
奧克蘭
基督城
漢密爾頓
北帕默斯頓
皇后鎮
陶蘭加
惠靈頓



RLB.com
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